DORP ADVISEURS RUIMTELIJKE KWALITEIT

STAD®
LAND

VERSLAG MANDAATCOMMISSIE HULST

Plaats Hulst
Datum 14 mei 2025
1. 14.00 uur, architect

Notendijk 25, Terhole (zie andere agendapunten)
Het bouwen van een vervangende woning
Welstandscommissie - collegiaal overleg

2, 14.30 uur, aanvrager
Stoppeldijk ongenummerd, Vogelwaarde (zie andere agendapunten)
Bijgebouw realiseren tbv de begraafplaats
Welstandscommissie - collegiaal overleg

3. 15.00 uur, architect
Zoetevaart ong, Hulst (zie andere agendapunten)
Realiseren van bebouwing
Welstandscommissie - collegiaal overleg

1 Aanvragen omgevingsvergunning

1.1 Adres ’s Gravenhofplein (HULOO A 3401), Hulst
Omschrijving Het kappen van 5 bomen i.v.m. de herinrichting van de ’s Gravenhofplein
en het plaatsen van ondergrondse afvalcontainers, 1 plataan blijft staan
als beeldbepalende boom. Herplant 13 bomen.
Dossier 844143, SAM-138335
Toetsingskader Vestingstad Hulst
Beoordelingsniveau bijzonder niveau

Monumentencommissie
Conclusie 14 mei ’25 Aanhouden. De commissie komt graag in overleg met de aanvrager.

1.2 Adres Overdamstraat 9, Hulst
Omschrijving Het plaatsen van 4 dakramen
Dossier 824635, SAM-139714
Toetsingskader NRK, Vestingstad Hulst

Beoordelingsniveau bijzonder niveau

Conclusie 14 mei '25 Positief. Niet strijdig met redelijke eisen van welstand. De plaatsing van
de dakramen is een ondergeschikte aanpassing en overeenkomstig reeds
aanwezige dakramen bij naastgelegen panden.

1.3 Adres Absdaalseweg 51, Hulst
Omschrijving De gevels isoleren en de dakhelling van de woning aanpassen
Dossier 850173, SAM-139844
Toetsingskader NRK, Stadsentrees

Beoordelingsniveau Normaal niveau
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Conclusie 14 mei ’25

Positief. Het plan is een verbetering ten opzichte van de bestaande
situatie en akkoord onder de voorwaarde dat het overstek qua maat
conform bestaand uitgevoerd wordt.

1.4 Adres
Omschrijving
Dossier
Toetsingskader
Beoordelingsniveau

Conclusie 14 mei ’25

Hulsterloostraat 99, Nieuw Namen

De voorgevel isoleren en sierpleister aanbrengen
850205, SAM-142821

Dorpen en Linten

normaal niveau

Positief. Niet strijdig met redelijke eisen van welstand.

1.5 Adres
Omschrijving
Dossier
Toetsingskader
Beoordelingsniveau

Conclusie 14 mei ’25

Tivoliweg 86, Hulst

De kozijnen en ramen vervangen
831872, SAM-132853
Woongebieden

soepel niveau

Positief. Niet strijdig met redelijke eisen van welstand onder de
volgende voorwaarde. Het toepassen van de glasroeden is niet
akkoord. Deze passen niet bij de architectuur van de woning.

1.6 Adres
Omschrijving
Dossier
Toetsingskader
Beoordelingsniveau
Bijzonderheden

Conclusie 14 mei ’25

Nieuweweg 76, Hulst

Realiseren van een carport

813729, SAM-116358

Vestingstad Hulst

bijzonder niveau

Plan is al eerder behandeld als collegiaal overleg

Welstand- en Monumentencommissie

Conclusie 5 feb ’25

Positief. Niet strijdig met redelijke eisen van welstand. Onder de
voorwaarde dat er een groen dak gerealiseerd wordt.

Positief. Niet strijdig met redelijke eisen van welstand. De realisatie van
de carport voorzien van een sedum dakbedekking is passend op deze
locatie.

1.7 Adres
Omschrijving
Dossier
Toetsingskader

Conclusie 14 mei ’25

Veerdijk ongenummerd, Walsoorden (HTNO1 L 1778)
Appartementengebouw H Waterzande realiseren
843605, SAM-140400

Beeldkwaliteitsplan Perkpolderhaven

Positief. Niet strijdig met redelijke eisen van welstand. Het plan is
overeenkomstig eerder goedgekeurd vooroverleg uitgewerkt en derhalve
akkoord.



DORP
STAD®
LAND

ADVISEURS RUIMTELIJKE KWALITEIT

VERSLAG MANDAATCOMMISSIE HULST

1.8 Adres
Omschrijving
Dossier
Toetsingskader
Beoordelingsniveau

Conclusie 14 mei ’25

Polderweg 31, Hengstdijk
De gevelkozijnen vervangen
837699, SAM-140406

NRK, Buitengebied

Soepel niveau

Positief. Niet strijdig met redelijke eisen van welstand. Het plan past
binnen de in de nota genoemde criteria.

1.9 Adres
Omschrijving
Dossier
Toetsingskader
Beoordelingsniveau
Bijzonderheden

Conclusie 14 mei ’25

Moersluisstraat 4, Hulst

De woning verbouwen en aanbouw realiseren

845744, SAM-140416

Woongebieden

soepel niveau

Plan is al eerder behandeld als schetsplan 810032:

Past onder afwijkingsmogelijkheid. Voldoet niet direct aan
Omgevingsplan Hulst met onderliggend het bestemmingsplan Kernen
Hulst 1¢ Herziening en de daarbij behorende bestemming Wonen (artikel
36). Gaat om een uitbreiding van een hoofdgebouw, welke voor een klein
gedeelte valt binnen aanduiding bijgebouwen. Hier is geen hoofdgebouw
toegestaan. Middels artikel 62.3 Maten en bouwgrenzen kan hiervan
afgeweken worden middels een beoordelingsregel. Max 10% worden
vergroot en ten hoogste 3m. Hier wordt aan voldaan. Plan is aangepast
naar aanleiding van de negatieve advisering van 19 feb 2025. Graag een
nieuwe beoordeling van de welstandscommissie

Conclusie 19 feb ’25 (SAM-110643)

Negatief. Strijdig met redelijke eisen van welstand. Het bezwaar richt
zich tegen de kapvorm. Deze is onevenwichtig van opzet.

Conclusie 19 mrt ’25 (SAM-119359)

Positief. Niet strijdig met redelijke eisen van welstand. Met de
aanpassing van de kap is voldoende tegemoet gekomen aan het

bezwaar van de commissie.

Positief. Niet strijdig met redelijke eisen van welstand onder de
volgende voorwaarde. Het plan is overeenkomstig eerder goedgekeurd
vooroverleg uitgewerkt. Er dient nog wel een overzicht van toe te passen
materialen en kleuren ter goedkeuring van de commissie aangeleverd te
worden.

1.10 Adres
Omschrijving
Dossier
Toetsingskader
Beoordelingsniveau
Bijzonderheden

Langestraat 9, Nieuw Namen

bouwen van een vervangende woning

846900, SAM-140433

Buitengebied

soepel niveau

Plan is al eerder behandeld als collegiaal overleg.
Conclusie 10 juli ’24

Positief. Niet strijdig met redelijke eisen van welstand.
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Conclusie 14 mei ’25 Positief. Niet strijdig met redelijke eisen van welstand. Het plan is
overeenkomstig eerder goedgekeurd vooroverleg uitgewerkt.



